PARCELAMENTO DO SOLO

PROJETO DE LEI N.° XXXX/2012
(Dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e Rural no Municipio de Rio Claro
e dé& outras providéncias.)

INDICE

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

CAPITULO Il
DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO IlI
REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

SECAO |
DAS AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS

SECAO Il
DO SISTEMA VIARIO

) CAPITULO IV
REQUISITOS TECNICOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO URBANO DE INTERESSE SOCIAL

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS

CAPITULO VII
DAS COMPETENCIAS



PROJETO DE LEI N.° XXXX/2012
(Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e Rural no Municipio de Rio Claro
e da outras providéncias.)

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Artigo 1° - Esta lei é parte integrante da politica municipal de desenvolvimento urbano e
esta em consonancia com a Lei Complementar XXXX/2012 - Plano Diretor de
Desenvolvimento.

Artigo 2° - Para efeitos de aplicacdo da Legislacdo de parcelamento, uso e ocupacéo do
solo para fins urbanos, ficam definidas as seguintes expressoes:

| — Acesso: é a face do imovel, lote ou gleba, confrontante com o logradouro publico,
dotado de infraestrutura,

Il — Alinhamento: é a linha divisoria entre o terreno de propriedade particular ou publica e o
logradouro publico;

Il — Area Urbana: parcela do territério continua ou no, incluida nos perimetros urbanos
definidos pelo Mapa do Perimetro Urbano — anexo | do Plano Diretor de Desenvolvimento;

IV — Areas Institucionais: sdo areas dos loteamentos destinadas ao uso institucional
publico;

V — Areas Verdes e de Lazer: sdo areas dos loteamentos com restricio de uso onde a
prioridade é a manutencdo e restauracdo florestal, mantendo-se com finalidade de
preservacao e uso de lazer;

VI — Ciclofaixa: faixa de circulagdo exclusiva de bicicletas, incorporada as vias urbanas e
demarcada através de sinalizagcéo horizontal e vertical,

VII — Ciclovia: pista destinada a circulacéo de bicicletas, separadas fisicamente do trafego
comum;

VIII — Condominio Urbanistico: € a divisdo de imovel urbano em unidades autbnomas
destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso comum
dos conddéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio;

IX - Condominio Urbanistico Vertical: € a implantacdo de mais de uma torre de edificios
com mais de trés pavimentos, sendo térreo mais dois no minimo, compostos de multiplas
unidades habitacionais em um Unico lote ou gleba, de modo a criar ruas, pracgas, areas de
estacionamento e areas de lazer de uso particular, em condominio;

X - Condominio Urbanistico Horizontal: é a implantagdo de multiplas unidades
habitacionais de no maximo dois pavimentos compostas em um unico lote ou gleba de
modo a criar ruas, pracas e areas de lazer de uso particular, em condominio;




Xl — Desdobro de lote: € a subdivisdo de um Unico lote resultante de parcelamento ou
desmembramento;

Xl — Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

Xl — Edificio condominial: a implantagdo de uma Unica torre de edificio com mais de trés
pavimentos, sendo térreo mais dois no minimo, em um Unico terreno ou gleba;

XIV — Eixo da via: é a linha que passa equidistante aos alinhamentos;
XV — Englobamento: é a unido de lotes ou glebas;

XVI — Equipamentos Comunitdrios: sdo as instalagdes publicas destinadas a educacao,
cultura, saude, lazer e similares;

XVII — Equipamentos Urbanos: sdo as instalacdes de infraestrutura urbana tais como:
equipamentos de abastecimento de agua; servicos de esgoto e coleta de &agua;
instalacdes de energia elétrica; coleta de aguas pluviais; rede telefGnica; transporte;
mobiliario urbano e outros de interesse publico;

XVIII — Faixa de Rolamento: é a faixa destinada ao trafego de veiculos no leito carrocavel;

XIX — Leito Carrocavel: € a faixa destinada a circulagdo de veiculos, pedestres,
estacionamento para carga e descarga, parada para embarque e desembarque de dnibus
e estacionamento de veiculos;

XX - Faixa de dominio: € a extensao de terra que compde uma via, formada pelo leito
carrocavel, pelas faixas destinadas a circulacdo de pedestres e pelas remanescentes da
area como via publica;

XXI — Gleba: area de terra que nao foi objeto de loteamento nem de desmembramento;

XXII — Infraestrutura Basica: sdo 0s equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacao;

XXIII — Im@vel: area definida que pode ser tanto rural como urbano, ou seja, tanto o
imovel rural, bem como o imovel urbano, sdo bens individuados e caracterizados, distintos
dos demais, possuindo aspectos proprios e peculiares, sejam eles fisicos (localizacao,
area, limites e confrontacbes, condicbes da vegetacdo, entre outros) ou juridicos
(matricula, registro, transcricdo no Registro Imobiliario, entre outros);

XXIV — Lote: area resultante de loteamento, desdobro ou desmembramento com acesso,
por pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacdo, dotado de infraestrutura basica
cujas dimensBes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento ou lei municipal para a zona em que se situe, conforme definido pela Lei
Federal 9.785 de 29/01/1999, tais como: equipamentos urbanos de escoamento das



aguas pluviais; iluminagéo publica; esgotamento sanitario; abastecimento de 4gua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacao;

XXV — Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamentos; modificacdes ou
ampliag6es das vias ja existentes;

XXVI — Parcelamento do Solo: nome genérico a divisdo em lotes podendo ser:
loteamentos; desmembramentos, desdobros ou fracionamentos;

XXVII — Passagem de pedestres: € a que se destina ao uso exclusivo de pedestres;

XXVIII — Profundidade do lote: é a distancia entre o alinhamento do lote e uma paralela a
este, que passa pelo ponto extremo do lote em relagéo ao alinhamento;

XXIX — Quadra: é a area resultante de loteamento, constituida por agrupamento de lotes,
delimitada por Vias de circulagcédo de veiculos e podendo ter como limites as divisas desse
mesmo loteamento;

XXX — Recuo: é a distancia, medida em projecao horizontal, entre o limite externo da
edificagéo e a divisa do lote, sendo que:

a) os recuos sao definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvados o
aproveitamento do sub-solo e a execucdo de saliéncias em edificacdes, nos
casos previstos em lei;

b) os recuos de frente sdo medidos m relacdo aos alinhamentos;

c) no caso de lotes irregulares, os recuos serdo definidos em normas expedidas
pelo Executivo.

XXXI - Sistema de Lazer: sdo areas destinadas ao uso publico podendo incorporar areas
verdes, pracas, areas permeaveis, esporte, pomares e areas de vegetacao exotica;

XXXII — Sistema_Viario: sdo areas publicas destinadas a circulagdo de veiculos e
pedestres, com finalidade de ordenamento do crescimento e ordenamento da cidade e a
comunicacao entre os diferentes bairros e logradouros;

XXXIIl — Testada do lote: extensdo da area lindeira e ou confrontante a via de circulagao,
sendo que em lotes de esquina a frente sera considerada a menor dimensao;

XXXIV — Via arterial: via com largura minima de 33 metros (trinta e trés) caracterizada por
poucas intersec¢des em nivel, geralmente controlada por semaforo, com acessibilidade
aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o transito entre bairros e
regides da cidade;

XXXV — Via coletora: via com largura minima de 21 metros (vinte e um), que tem como
funcdo coletar o trdfego das vias locais e alimentar as vias arteriais e expressas,
garantindo o acesso aos bairros;

XXXVI — Via local: vias com largura minima de 15 metros (quinze) que visa dar acesso aos
lotes;



XXXVII — Via expressa: via caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem
interseccdo em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de
pedestres em nivel;

XXXVIII — Vilas Residenciais: € uma variante do Condominio Urbanistico consistindo a
implantacdo de multiplas unidades habitacionais isoladas, agrupadas ou geminadas, de no
maximo dois pavimentos, dispostas de modo a formar ruas, ou pragas internas e espacos
de uso comum;

XXXIX — Zona ou faixa ndo edificante: zonas onde s&o proibidas quaisquer tipo de
edificacdo, definida em legislacdo Federal, estadual ou municipal a fim de preservar
recursos hidricos ou de vegetacdo, por serem areas sujeitas a inundacdes ou estarem
sujeitas as restricdes dos 6rgaos de protecdo ao patrimonio historico;

XXXX — Zona Rural: é todo o territério ndo compreendido pelos perimetros urbanos
destinado a exploragao agricola, pecuaria, agroindustrial e extrativista;

XXXXI — Zonas Urbanas: sé&o porcbes do territorio que subdividem as areas
compreendidas pelos perimetros urbanos da sede do municipio, das sedes distritais e das
areas urbanas isoladas;

Paragrafo Unico — Fica adotada a terminologia utilizada pela Constituicao Estadual
de S&o Paulo que se refere a Areas Verdes e Institucionais.

CAPITULO Il
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 3° - O parcelamento do solo urbano caracteriza-se por loteamento,
desmembramento e desdobro de lotes, definidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento,
sujeitos a aprovacao da Prefeitura, devendo atender aos seguintes principios:

| — a funcéo socio-ambiental da propriedade e da cidade;

Il — A funcéo social da propriedade urbana,;

Il — o respeito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a ordem urbanistica;

IV — a urbanizac&o compulsoria;

IV — a ocupacéo prioritaria e o adensamento dos vazios urbanos;

V — a capacidade de suporte da infraestrutura ja existente;

Artigo 4° - Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural,
devendo-se ser destinados a exploracéo agricola, pecuaria, agroindustrial e extrativista.

§ 1° — Nao sera permitido parcelamentos resultantes em areas inferiores a 20.000
m2 (vinte mil metros quadrados).
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§ 2° - O Parcelamento Rural obedecera a Legislagcdo Federal, cabendo ao
interessado solicitar aos 6rgaos oficiais da Unido a manifestacdo e anuéncia sobre a
possibilidade de parcelamento na area.

Artigo 5° - Em conformidade com o artigo 64 do Plano Diretor de Desenvolvimento, toda a
atividade instalada em zona rural que nao se caracterizar como a classificacao do caput
deste artigo sera a area considerada “Area Urbana Isolada”, prevendo-se:

| — 0 repasse do 6nus decorrente de obras de acessibilidade e melhorias ao proprietéario;

Il — a tributag&o para locais na zona rural, com esta utilizagao;

Il — a correta tributacdo observando-se as diretrizes dispostas no Cdadigo Tributario
Municipal, Lei 1.030 de 26 de dezembro de 1966.

Artigo 6° - O parcelamento do solo urbano somente sera permitido dentro do perimetro
urbano, nas zonas de expansao ou de urbanizacdo especifica e isoladas definidas pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento, em glebas que tenham acesso aos seguintes
melhoramentos:

| — rede de abastecimento de agua,;

Il — rede de coleta de esgoto;

lIl — rede de energia elétrica e iluminacéo publica;

IV — rede viaria de acesso pavimentada,

V — servico de coleta de lixo;

Paragrafo Unico: Os itens |, Il e V devem ser atestados pelo 6rgéo responsavel do
Municipio e o item Ill pela empresa responsavel pelo fornecimento de energia no
Municipio.

Artigo 7° - Nenhum parcelamento do solo urbano sera permitido em:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica e lixo urbano,
sem que sejam previamente saneados;

Il - terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - terrenos onde as condi¢cfes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

V - éreas de preservacdo ambiental ou naquelas onde a poluicdo impeca condi¢cbes
sanitarias suportaveis, até a sua correcéo.



VI — Onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infraestrutura basica,
servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VIl — Onde houver proibicdo em virtude de leis de protegdo ao meio ambiente, ao
patrimbénio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, histérico, cultural, religioso,
arqueologico, etnogréafico ou espeleoldgico.

Artigo 8° - O o6rgdo competente da Prefeitura, de posse dos pareceres emitidos pelo
DAAE, ELEKTRO, CESP, TELESP, TELEFONICA, AERONAUTICA e CONDEPHAAT
(quando forem os casos), SECRETARIA ESTADUAL DO MEIO AMBIENTE e CETESB e
pela PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO, devera no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, pronunciar-se sobre a viabilidade ou ndo da solicitacdo formulada através de
requerimento do interessado, constando o tipo de parcelamento a executar, acompanhado
da planta do terreno com levantamento planialtimétrico em escala 1:10.000.

Artigo 9° - A anuéncia da viabilidade tera validade pelo prazo maximo de 90 (noventa)
dias para a solicitacao de diretrizes.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Artigo 10 - Todo parcelamento do solo para fins urbanos do Municipio de Rio Claro
devera observar, além dos requisitos urbanisticos gerais previstos nas Legislacfes
Federal e Estadual, os especificos previstos na presente Lei, e ainda, as disposi¢des da
Lei de Zoneamento e do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio.

Artigo 11 — Conforme estabelecido nas Leis Federais 6.766/79 e 10.257/2001 e no Plano
Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Rio Claro, os novos loteamentos deverao
reservar os seguintes percentuais para os usos especificos de:

| - 15% da area liquida urbanizavel da gleba para uso institucional destinado a
equipamentos comunitarios, com excec¢ao do parcelamento do solo para fins industriais,
conforme Lei Municipal 3.166/2000, ou legislacdo correlata regulamentada em Lei
especifica;

Il - 10% da area liquida urbanizavel da gleba como areas verdes e sistema de lazer;

[l - 15% no minimo para instalacdo do sistema viario.

Artigo 12 — Os novos loteamentos deverdo observar e seguir 0s seguintes requisitos
urbanisticos:

| — A area minima dos lotes dos novos loteamentos urbanos sera de 140 (cento e
guarenta) metros quadrados;

Il — A testada minima sera de 7,00 (sete) metros;

[l — Os lotes localizados em trechos de vias com declividade superior a 15% deverao
apresentar testada minima de 10 metros, sendo vedado seu desdobro;



IV — O comprimento maximo das quadras devera ser de 150 (cento e cinglenta metros);

V — Os novos loteamentos deverdo destinar 10% (dez por cento) da area liquida
urbanizavel da gleba para a implantacdo de sistemas de &reas verde e de lazer e em
razdo da necessidade de escoamento pluvial e esgoto, sera exigido a implantacao de viela
sanitéria, quando couber;

VIII — As areas institucionais e verdes ndo deverao ser confrontantes;

IX — Os lotes ndo poderdo ser confrontantes com Areas de Preservacdo Permanente
(APP), com faixas “non edificandi” de qualquer espécie e com sistemas de areas verdes e
de lazer, devendo ser separados dos mesmos pelo sistema viario;

X — As vias publicas dos novos loteamentos deverdo articular-se com o sistema viario
existente e inserir-se no sistema viario projetado, dando continuidade as vias e a
ampliacdo da hierarquia viaria, conforme Mapa do Sistema Viario e Expanséao, Anexo VI
do Plano Diretor de Desenvolvimento;

Xl - As vias publicas deverdo harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso
publico as areas de uso comum do povo e as areas privadas;

XIl — A area destinada ao uso institucional devera ser plenamente edificavel, continua e
nao devera ter declividade superior a 15% (quinze por cento), sendo que a municipalidade
através de seus 6rgdos competentes podera solicitar alteracdo do local proposto pelo
empreendedor, a fim de contemplar as reais necessidades do municipio;

XIlI - Nos novos loteamentos, as vias deveréo ter largura minima de 15 m (quinze metros),
sendo que o passeio publico devera ter largura minima de 3 m (trés metros) de cada lado
da via, observada a hierarquia viaria;

XIV- Nos novos loteamentos, as calcadas das vias locais, deverdo manter 1/3 (um tergo)
de area permeavel, devendo o loteador promover o plantio de arvores conforme diretrizes
da Secretaria de Planejamento, Desenvolvimento e Meio Ambiente e da Secretaria de
Agricultura, Abastecimento e Silvicultura;

XV — Os passeios publicos deverédo ser implantados com material drenante e nas vias
locais destinar 1/3 de sua largura, como area “non aedificandi” para a implantagao de
mobiliarios urbanos, devendo preservar no minimo 1,20 (um metro e vinte) metro para
passagem livre de pedestres;

XVI — Nos novos loteamentos confrontantes as vias arteriais ou expressas e ou faixa de
dominio do DER, o empreendedor fica obrigado a implantar via marginal contigua a
mesma, respeitados a faixa de dominio, de modo a promover a conciliacdo com a
hierarquia viaria e observando-se as diretrizes expedidas pela Secretaria de Mobilidade
Urbana e Sistema Viario;

XVII — Os loteamentos com area superior a 12 (doze) hectares ou que disponham de mais
de 400 (quatrocentos) lotes, deverdo reservar e implantar equipamento publico destinado
a area para transbordo;



XVIII - Plano de Arborizacao Urbana,

Paragrafo Unico — As testadas dos lotes localizados nas esquinas e cruzamentos
deverdo dispor de no minimo 10,00 (dez) metros, sendo vedado o desdobro de lote,
nestes locais, que resulte em testada inferior ao estabelecido nesta lei.

Artigo 13 - As areas minimas dos lotes serdo determinadas em relacdo a zona em que
estao localizadas, de acordo com a lei de zoneamento urbano.

Artigo 14 - Nos locais demarcados como Zonas de Protecdo Ambiental (planicies aluviais,
varzeas, zonas de protecao) ndo serdo permitidos parcelamentos de qualquer espécie.

8 1° — Nos antigos loteamentos, onde héa lotes aprovados em Zona de Protecao
Ambiental e ou area de preservacdo permanente — APP, poderd ser aplicada a
“transferéncia do direito de construir’, conforme previsto no artigo 234 do Plano Diretor de
Desenvolvimento, vedando-se o direito de construcao e utilizacéo do lote;

8 2° - A transferéncia a que se refere o § anterior devera passar pela Comissao de
Avaliacdo de Imoveis do Municipio e obedecer aos valores de mercado do momento da
transferéncia.

Artigo 15 — Serda exigida a implantacéo pelo loteador da seguinte infraestrutura basica nos
novos loteamentos:

| - Abertura das vias de circulacao;

Il - Demarcacao de quadras e lotes;

lIl - Rede de abastecimento de agua,;

IV - Hidrantes;

V - Rede de coleta de esgoto sanitério;

VI - Rede publica de distribuicdo de energia elétrica;

VII - Guias e sarjetas;

VIII - Rede de coleta de aguas pluviais;

IX - Pavimentacédo do leito carrocavel das vias de circulacao;

X - Arborizacdo, segundo orientacdo municipal e do Plano de Arborizacédo Urbana;
XI - Construcdo de caixas d'agua subterraneas e elevadas;

XIl — Nos loteamentos com area superior a 12 (doze) hectares ou que disponham de mais

de 400 (quatrocentos) lotes, deverdo reservar e implantar equipamento publico destinado
a area para transbordo, conforme diretrizes dos 6rgéos oficiais;



Xl — Pavimentacgdo do passeio publico conforme diretrizes dos 6rgéos oficiais, em todo o
loteamento;
XIV — Pavimentacao e cercamento das areas institucionais, verdes e sistema de lazer;

SECAO |
DAS AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS

Artigo 16 - A localizagdo das areas verdes, sistemas de lazer e areas institucionais sera
determinada pela Prefeitura devendo estar situada em local entre os de menor
declividade, plenamente edificiveis, continuas e de maior proximidade com o centro do
loteamento e devem localizar-se fora das areas de preservagédo permanente.

§ 1° - A area destinada ao uso institucional devera ser plenamente edificavel e
continua e nao devera ter declividade superior a 15%;

§ 2° - Nos casos em que a gleba a ser loteada apresentar ocorréncia de Area de
Preservacdo Permanente nos termos da legislacéo federal, o percentual correspondente
nao entrara no calculo das areas publicas;

8§ 3° - Em caso excepcional, e com parecer favoravel da COAP, podera haver
descontinuidade nas areas previstas no inciso Xll do artigo 12 desta lei, do montante que
ultrapassar os 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

§ 4° - Observado o inciso VIl do Artigo 180 da Constituicdo do Estado de S&o Paulo
e respectivas emendas, as areas definidas em projetos de loteamento como areas verdes
ou institucionais ndo poderao ter sua destinacdo, fim e objetivos originariamente alterados,
exceto quando a alteracédo da destinacao tiver como finalidade a regularizacao de:

a) loteamentos cujas areas verdes ou institucionais estejam total ou parcialmente
ocupadas por nucleos habitacionais de interesse social destinados a populacao
de baixa renda, e cuja situacao esteja consolidada ou seja de dificil reverséao;

b) equipamentos publicos implantados com uso diverso da destinacdo, fim e
objetivos originariamente previstos quando da aprovacéo do loteamento;

C) imoveis ocupados por organizacgdes religiosas para suas atividades finalisticas.

§ 5° - Adotada as determinagfes do § 1° do Art. 180 da Constituicdo do Estado de
Sdo Paulo, dada pela emenda constitucional 23 de 21/01/2007, as excecdes
contempladas nas alineas "a" e "b" serdo admitidas desde que a situacéo das areas objeto
de regularizacdo esteja consolidada até dezembro de 2004, e mediante a realizacdo de
compensacdo, que se dard com a disponibilizacdo de outras éareas livres ou que
contenham equipamentos publicos ja implantados nas proximidades das areas objeto de
compensacao.

8 6° - Adotada as determinagfes do § 2° do Art. 180 da Constituicdo do Estado de
Sao Paulo, dada pela Emenda Constitucional n. 26 de 15/12/2008, a compensacéo de que
trata o paragrafo anterior podera ser dispensada, por ato fundamentado da autoridade
municipal competente, desde que nas proximidades da &rea publica cuja destinacdo sera
alterada existam outras areas publicas que atendam as necessidades da populacéo.



8 7° - Adotada as determinacdes do 8§ 3° do Art. 180 da Constituicdo do Estado de
Sao Paulo, dada pela Emenda Constitucional n°® 26 de 15/12/2008, a excecao
contemplada na alinea “c” serda permitida desde que, a situagdo das areas publicas, objeto
de alteracdo da destinagdo, esteja consolidada até dezembro de 2004, e mediante a
devida compensacao ao Poder Executivo Municipal, conforme diretrizes estabelecidas em
lei municipal especifica."

Artigo 17 - As areas nao edificantes ndo poderao integrar as areas institucionais nem as
areas verdes.

SECAO Il
DO SISTEMA VIARIO

Artigo 18 — As vias publicas e quadras devem articular-se com o sistema viario adjacente,
existente ou projetadas, devendo haver continuidade das vias, mantendo ou ampliando a
hierarquia e a largura das vias e devendo ser orientadas pelas condi¢cdes topograficas,
observando-se os dispostos no Mapa do Sistema Viario e Expansdo — Anexo VI do Plano
Diretor de Desenvolvimento.

8 1° — Nos novos loteamentos as vias deverédo ter largura minima de 15 (quinze)
metros e as calcadas largura minima de 3 (trés) metros;

§ 2° - Fica proibido a existéncia de vielas nos novos loteamentos;

§ 3° - O loteador fica obrigado a projetar, aprovar e executar sistemas estruturais de
infiltracdo, retencdo ou retardamento do fluxo de aguas pluviais, atendendo as
especificacées do Municipio.

Artigo 19 - Ao longo das faixas nao edificantes de dominio publico ao longo das rodovias,
ferrovias, gasodutos e linhas de transmissdo de energia, sera obrigatoria a reserva de
faixa ndo edificante de 30 metros de cada lado.

Artigo 20 — A articulacédo do sistema viario devera seguir 0s seguintes critérios:

| — Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser concordados por
um arco de circulo de raio minimo de 10 (dez) metros;

Il — Nos cruzamentos irregulares podera haver alteracdo de concordancia a critério do
orgao competente da Prefeitura;

Artigo 21 - As caracteristicas técnicas, declividades, dimensdes maximas e minimas
exigidas para as vias de circulacdo, em projetos de loteamentos, seguem as constantes do
QUADRO I, anexo desta Lei.

§ 1°- Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser
concordados por um arco de circulo de raio minimo de 10 (dez) metros.

§ 2° - Nos cruzamentos irregulares, podera haver alteracdo de concordancia, a
critério do 6rgdo competente da Prefeitura.



§ 3°- As vias locais ndo poderdo cruzar com via de mesma categoria, devendo
iniciar ou terminar em vias secundarias ou de maior largura.

§ 4° - As vias locais sem saida serdo permitidas desde que providas de praca de
retorno e ndo excedam a 100 (cem) metros de comprimento.

8 5% A conformacé&o e dimensé&o das pracas de retorno deverdo permitir a inscricao
em circulo de didametro minimo de 20 (vinte) metros.

§ 6°- A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente, é
constante de plano aprovado pela Prefeitura ndo podera ter largura inferior a esta.

§ 7°- As vias de circulacéo interna, vias locais, terdo necessariamente que estar
ligadas a uma via coletara com largura minima de 21 (vinte e um) metros, sendo 15
(quinze) metros destinados ao leito carrocavel e 3 (trés) metros para cada lado da cal¢ada.

§ 8°- Fica proibida a construcdo de edificios que comportem atividades geradoras
de trafego nas vias internas ou locais, observando-se a lei de zoneamento urbano.

§ 9° ~ As vias confrontantes com as arteriais e ou de transito rapido e ou ainda com
as faixas de dominio do DER e ferrovias, deverao ter vias marginais implantadas pelo
loteador de modo a promover a conciliagdo com a hierarquia viaria.

) CAPITULO IV
REQUISITOS TECNICOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO | ]
LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS

Artigo 22 - A elaboracdo do projeto sera precedida de fixacdo de diretrizes por parte da
Prefeitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario do terreno ou gleba, com firma reconhecida
sendo que, no caso de haver mais de um proprietario, o pedido devera ser assinado por
todos ou por procuracdo com poderes especiais para tal devidamente qualificado em
Cartorio.

Il - Titulo de propriedade da area, registrado no Cartério de Registro de Imoveis,
expressado por certiddo vintenaria.

Il - Duas vias de coépias de levantamento planialtimétrico, da area na escala 1:1.000
assinado pelo proprietario e por profissional habilitado registrado no CREA e na Prefeitura,
com curvas de nivel de metro em metro, observado o R.N. Oficial, indicando com exatidéo
os limites da area em relacdo aos terrenos vizinhos, cursos d'agua e sua denominacéo,
tipos de vegetacéo existentes, construcdes existentes, equipamentos urbanos no local e
adjacéncias, vias oficiais e situacdo da area na escala 1:10.000 que permita o seu perfeito
reconhecimento e localizagéo.



IV — Apresentacdo de 2 vias de coOpias com a caracterizacdo do entorno imediato do
empreendimento em um raio de 500 (quinhentos) metros, com planta em escala 1:1000
contendo as seguintes informagodes:

a) a exata localizagdo do empreendimento e as condi¢cdes de seu entorno;

b) compatibilidade com planos e programas governamentais propostos ou em
implantacé@o na area de influéncia do projeto;

c) compatibilidade com a legislacéo de uso e ocupacéo do solo e zoneamento urbano
do entorno imediato;

d) levantamento dos equipamentos, comércio e dos servigos publicos instalados e das
demandas existentes na regidao do entorno imediato;

e) identificacdo das situacfes e ou areas de conflitos;

Artigo 23 - A Prefeitura indicara na planta apresentada as seguintes diretrizes:

| - Definicdo das zonas de uso e suas restricdes nos casos de area em zona de expansao
urbana;

Il - Caracteristicas, dimensionamento e tracado basico do sistema de vias de circulagéo,
adequados aos planos e projetos viarios do Municipio e as condic¢des locais;

[l - Localizagcdo aproximada das areas verdes e institucionais arvores frondosas e
construcdes de interesse publico;

IV - Relacdo dos equipamentos urbanos a serem projetados e executados pelo
interessado;

V - Faixas "ndo edificante".

§ 1°- As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 06 meses, contado da
publicacdo do despacho que as aprovar, sendo vedada sua revalidacéao.

§ 2°- Dentro do prazo de validade das diretrizes o proprietario devera apresentar no
mesmo processo administrativo o anteprojeto do empreendimento em quatro vias,
obedecendo as seguintes diretrizes preestabelecidas pela Prefeitura:

| — Plano geral do empreendimento em escala 1:1.000 em 4 vias de cOpias assinadas pelo
proprietario e por profissional habilitado, contendo:

a) Curvas de nivel de metro em metro, tomando por base o R.N. Oficial,

b) Integracdo das vias de circulacdo e das quadras do projeto de loteamento com as
vias existentes e projetadas;

c) Vias de circulacdo, quadras, lotes e areas verdes e institucionais, dimensionados e
numerados;

d) Indicagdo em planta da area dos lotes e das &reas verdes e institucionais;

e) DimensOes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas e arcos, ponto de
tangencia e angulos centrais das vias;

f) Indicagcdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados os angulos de
curvas de vias projetadas;



g) Indicacbes das servidOes e restricdes que eventualmente gravem os lotes ou
edificacoes.

Il — Memorial Descritivo e justificado em 4 vias, contendo:

a) Descrigdo sucinta do empreendimento, com as caracteristicas individuais de todos
0S seus componentes, tais como dimensdes, area e confrontacdes e localizagao do
setor comercial;

b) As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os
lotes;

c) Indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do
Registro do loteamento;

d) Enumeracédo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos servi¢os publicos ou de
utilidade publica porventura existentes no loteamento e adjacéncias;

e) Descricdo das confrontantes da gleba com indicacdo do nome dos proprietarios e
das respectivas matriculas expedidas pelo Registro de Imoveis.

lIl - Plano de instalacdo das redes de agua e esgoto com atestado de viabilidade técnica
fornecido pelo 6rgao competente;

IV - Plano de instalacdo de rede publica de eletrificacdo e iluminagcdo com atestado de
viabilidade técnica fornecido pelo 6rgdo competente;

V - Plano de Drenagem Urbana com atestado de viabilidade técnica do 6rgao competente;
VI — Plano de instalacdo de guias, sarjetas e asfalto;
VII — Plano de Arborizacdo Urbana para ser aprovado pelo 6rgao competente, contendo:

a) Memorial Descritivo apontando para as espécies sugeridas para o plantio e a
guantidade de arvores, vegetacao e demais elementos do paisagismo urbano;

b) Duas vias de projeto em escala 1:1000 detalhando os pontos de locacao das
espécies;

Artigo 24 — O processo de avaliacdo e analise para aprovacdo prévia de novos
loteamentos sera analisado pelos 6rgdos competentes através da Comisséao de Aprovacao
de Loteamentos, Desmembramentos, Desdobros, Condominios Urbanisticos e demais
atividades de ocupacdo urbanistica — COAP.

Paragrafo Unico — Apds a recomendacdo da COAP pela aprovacdo prévia do
projeto de loteamento, 0 mesmo devera receber a anuéncia em conjunto dos Secretarios
Municipais titulares das Secretarias de Obras e Servicos e de Planejamento,
Desenvolvimento e Meio Ambiente.

Artigo 25 - Aprovado o anteprojeto, uma das vias sera devolvida ao requerente para que
possa orienta-lo na execucao do projeto definitivo e encerrara o seguinte:

| - Plano geral do empreendimento, na escala 1:1.000 em dez vias de cOpias assinadas
pelo proprietario e por profissional habilitado e registrado na Prefeitura, contendo:



a) - Curvas de nivel de metro em metro, tomando por base o R.N. Oficial.

b) - Vias de circulacdo, quadras, lotes e &reas verdes e institucionais, dimensionados e
numerados;

¢) - Indicagdo em planta, da area dos lotes e das areas verdes e institucionais;

d) - Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas e arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

e) - Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados os angulos de curvas
de vias projetadas,

f) - Indicacbes das servidoes e restricbes que eventualmente gravem os lotes ou
edificagbes.

Il - Perfis longitudinais e seccbes transversais de todas as vias de circulacdo e areas
publicas, em escalas horizontal de 1:1.000 e vertical de 1:1.000, em sete vias, em cépias
originais desenhadas sobre papel milimetrado;

[l - Memorial descritivo e justificativo, em dez vias, contendo:

a) - a descricéo sucinta do empreendimento, com as caracteristicas individuais de todos
0S seus componentes, tais como dimensdes, area e confrontacdes e localizacdo do setor
comercial;

b)- as condicbes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes,
c) - indicacao das areas publicas que passardao ao dominio do Municipio no ato do
Registro do loteamento;

d) - a enumeracao dos equipamentos urbanos comunitarios e dos servi¢os publicos ou de
utilidade publica porventura existentes no loteamento e adjacéncias,

e) - a Prefeitura atendera as restricbes determinadas pelo loteador desde que nao
contrarie a lei de zoneamento.

Artigo 26 - Antes de findar o prazo de validade da aprovacédo prévia do anteprojeto, o
empreendedor apresentard o projeto definitivo para aprovacdo provisoria, seguindo as
exigéncias desta Lei.

Paragrafo Unico - A aprovacéo provisoria tera validade pelo prazo de seis meses,
contado da publicacdo do despacho que o aprovou.

Artigo 27 - O pedido de aprovacao definitiva do empreendimento devera estar
acompanhado dos seguintes projetos, devidamente aprovados nos 6rgdos municipais,
estaduais e federais competentes:

| - Plano geral do empreendimento, de acordo com o exigido nos artigos 25 e 26;
Il - Projeto completo, detalhado, e orcamento atualizado dos melhoramentos:

a) - Rede de abastecimento de agua, constando interligacdo com a rede publica municipal
existente;

b) - Rede de coleta de esgoto sanitério, constando interligacdo com os emissarios e
interceptadores da rede publica existente;

C) - Hidrantes a serem instalados;

d) - Rede publica de distribuicdo de energia elétrica;

e) - Guias e sarjetas;



f) - Pavimentacao do leito carrogavel,

0) - Rede de coleta de aguas pluviais;

h) - Caixas d'dgua subterraneas e elevadas;
i) — Pavimentacéo dos passeios publicos.

lIl - Arquivo Digital contendo:

a) Planta do loteamento em formato “DWG” georreferenciado em conformidade com o
mapa base do municipio;

b) Vias de circulagdo, quadras, lotes e areas verdes e institucionais, dimensionados e
numerados;

C) Indicacdo em planta, da area dos lotes e das areas verdes e institucionais;

d) Dimens0des lineares e angulares do projeto, com raios, cordas e arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

e) Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados os angulos de
curvas de vias projetadas;

f) Indicacbes das servidbes e restricbes que eventualmente gravem os lotes ou
edificagbes.

Paragrafo Unico — Além do arquivo digital, os projetos e orcamentos referidos no
"caput” deste artigo deverdo ser apresentados em cinco vias, sendo uma das vias dos
projetos em papel transparente.

Artigo 28 - A aprovacao e a execucdo do projeto obedecerdo a seguinte sistematica de
prévia execucdo das obras:

a) Atendidas pelo projeto todas as disposicOes legais sera expedida autorizacdo para
execucdo de obras, designada também por Ordem de Servico — OS assinada pelo
Secretario de Obras e Servigos;

b) A autorizacdo para a execucdo das obras é valida por até 24 meses, podendo ser
prorrogada, uma s6 vez, por mais 12 meses, e vencidos esses prazos sem execucao o
projeto sera arquivado;

c) O empreendedor devera facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a
execucao das obras e servicos;

d) Apds a execucao de todas as obras a que se refere a autorizacdo, devera ser solicitado
ao 6rgdo competente a respectiva vistoria;

e) ApOs a vistoria, 0os responsaveis pela tal emitirdo relatério e laudo técnico assinados e
0s remetera para analise da COAP;

f) Apds analise dos relatorios e laudo técnico, a COAP encaminhara ao 6rgdo competente
parecer sobre a aceitacdo ou ndo das obras;

g) Sendo aceita as obras a Prefeitura expedird termo de verificacdo da execucdo das
obras e o ato de aprovacdo do loteamento liberando-o para registro no Cartério de
Registro de Imoveis.

8 1° - Se 0 empreendedor for construir as obras de infraestrutura dentro do prazo de
24 meses, devera garantir a execucdo delas por meio de hipoteca de bens, ou dar
garantia bancaria com 50% (cinqlenta por cento) de acréscimo em valor, superior dos
orcamentos apresentados.



§ 2° - A liberacdo da garantia ocorrerd somente apds a comprovacao e aceitacao
pela Prefeitura, da execugéo de todas as obras, sendo vedada a liberacéo parcial.

Artigo 29 - A Prefeitura somente expedira aprovacdo de projeto, alvara para construir,
demolir, reformar ou ampliar constru¢cdes em terrenos de loteamentos, cujas obras tenham
sido devidamente vistoriadas e aprovadas.

Artigo 30 - Qualquer alteracéo do plano dependera de prévia autorizacao e aceitacao pela
Prefeitura, obedecidas as disposi¢cdes desta Lei e desde que haja expressa anuéncia de
todos os adquirentes de lotes.

Artigo 31 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas
dos lotes ou quadras que os interessados venham a encontrar.

SECAO Il
DESMEMBRAMENTOS

Artigo 32 - A elaboracéo do projeto de desmembramento sera precedida pela fixacdo de
diretrizes por parte da Prefeitura a pedido do interessado, que instruira o requerimento
com os documentos exigidos nos incisos | e Il do artigo 22, devendo o projeto ser
submetido a aprovacao do 6rgdo competente, obedecido o disposto no artigo 24.

Paragrafo Unico — Aos desmembramentos aplicam-se as disposi¢des urbanisticas
vigentes para os loteamentos.

Artigo 33 - Os desmembramentos de glebas na zona urbana, com area superior a 20.000
(vinte mil) metros quadrados seréo obrigados a destinacao de areas verdes e institucionais
conforme disposto no Artigo 12 desta lei, salvo quando a area for resultante de
parcelamento aprovado ou estiver situado em parcelamento de solo para fins industriais,
regulamentado por lei especifica.

Paragrafo Unico - Quando for constatado que os requisitos exigidos quanto a
destinacdo de area publica tenha sido inferior a minima prevista no loteamento em que se
insere o projeto de desmembramento, fixarA ao proprietario do projeto 0s requisitos
exigiveis para a aprovacado do desmembramento.

Artigo 34 - A falta de qualquer documento devera ser atendida no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data de comunicacao.

Artigo 35 — Os processos para solicitacdo de desmembramento devera ser submetido a
aprovacao da Prefeitura pelo interessado, instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario e pelo profissional responsavel técnico
devidamente habilitado, solicitando o desmembramento;

Il - titulo de propriedade do lote, registrado no Cartério competente;

lll — copia da documentacdo comprobatoria de que o responsavel técnico esta apto ao
exercicio profissional,



IV- Diretriz expedida pelo érgao responsavel;

V - 4 (quatro) vias de cépias do projeto do desmembramento indicando a situacao atual e
a situacao apos a expedi¢cao do mesmo, contendo:

a) - as eventuais construcbes existentes no lote, com indicacdo da situacdo, area
construida e ocupada;

b) - o lote ou gleba a ser desmembrado e seu dimensionamento (area);

c) - os lotes resultantes do desmembramento, indicando o seu dimensionamento e
metragem quadrada;

d) a situacao do lote indicando a sua localizagdo com a distéancia medida ao alinhamento
do logradouro publico mais proximo;

e) assinatura do proprietario e do responsavel técnico.

SECAO I
DESDOBRO DE LOTE

Artigo 36 - O desdobro de lote devera ser submetido a aprovacdo da Prefeitura pelo
interessado, instruido com o0s seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario e pelo profissional responséavel técnico
devidamente habilitado, solicitando o desdobro;

Il - titulo de propriedade do lote, registrado no Cartério competente;

Il — copia da documentacdo comprobatéria de que o responsavel técnico esta apto ao
exercicio profissional,

[l - 4 (quatro) vias de copias do projeto do desdobro indicando a situacdo atual e a
situacao apos o desdobro, contendo:

a) - as eventuais construcdes existentes no lote, com indicacdo da situacdo, area
construida e ocupada,;

b) - o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento (area);

c) - o lote resultante do desdobro, indicando o seu dimensionamento e metragem
guadrada;

d) a situacao do lote indicando a sua localizacdo com a distancia medida ao alinhamento
do logradouro publico mais proximo;

e) assinatura do proprietario e do responsavel técnico.

8§ 1° — As dimensdes minimas dos lotes resultantes de desdobros e
desmembramentos constam da lei de zoneamento;

8§ 2° - Em toda a zona urbana, ndo se admitira lotes com testadas inferiores ao
previsto nesta lei;



§ 3° - Para fins de regularizagdo de situacdes constatadas contrarias a esta lei,
fixar-se a o prazo maximo de 90 dias ap0s sua promulgacdo para que 0s proprietarios
procedam com a solicitagao para tal.

SECAO IV
DAS AREAS DO LOTEAMENTO E DA REAVALIACAO DA APROVACAO

Artigo 37 - Em superficie superior a 400.000 m? ser& permitida a sua divisdo, de médulo
néo inferior a 100.000 m?, para efeito de loteamento em etapas.

Artigo 38 - Na hipo6tese do artigo anterior o plano geral do loteamento serd aprovado de
uma sé vez, para ser executado em etapas, podendo a area remanescente sofrer
alteracbes quanto as suas diretrizes, para o0 atendimento dos interesses do
desenvolvimento urbano do Municipio.

Artigo 39 - As areas de uso publico passardo ao dominio publico por ocasido da
efetivacdo de cada médulo loteado.

Paragrafo Unico - Se a éarea institucional, em cada médulo, néo totalizar 20.000 m?
(vinte mil metros quadrados), o loteador antecipara 0 necessario para completar a area
necessaria a conta da etapa seguinte a ser loteada.

Artigo 40 - A area total somente sera considerada dividida com a aprovacao definitiva do
loteamento.

Artigo 41 - A partir da promulgacao e publicacdo da presente Lei 0 Municipio ndo mais
procedera a reavaliacao e revalidacao de loteamento e desmembramento ja aprovados.

§ 1°- Os projetos de loteamentos e de desmembramentos ja aprovados e ainda ndo
registrados em Cartorio poderdo revalidar a aprovacdo uma unica vez, dentro de 60
(sessenta) dias, contados da publicacéo desta Lei.

§ 2° - O loteador que deixar de utilizar da faculdade prevista no paragrafo anterior,
tera o seu projeto arquivado, independentemente de notificacdo ou aviso ao proprietério.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO URBANO DE INTERESSE SOCIAL

Artigo 42 - Entendem-se como parcelamentos urbanos de interesse social aqueles
vinculados a politica municipal de habitacdo através do Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social, destinados a populacdo de baixa renda, implantados por agentes
publicos ou entidades privadas sem fins lucrativos autorizadas por lei.

Paradgrafo Unico - A declaracdo de interesse social do empreendimento sera
expedida sob a forma de Decreto, publicado no Diério Oficial do Municipio.

Artigo 43 - As dimensdes minimas dos lotes de interesse social seréo as seguintes:



| — Area minima de 140 m?2 (cento e quarenta metros quadrados), com testada minima de
7 m (sete metros);

Il — Os lotes localizados em trechos de vias com declividade superiora 15% e nas
esquinas deverdo apresentar testada minima de 10 m (dez metros), sendo vedado seu
desdobro.

Artigo 44 - Na implantacdo de parcelamentos com fins de interesse social, o poder publico
devera viabilizar mecanismos para o fornecimento de projetos devidamente aprovados
sob a responsabilidade de profissional devidamente habilitado para a edificagcdo de
moradia econdmica de até 60 (sessenta) metros quadrados.

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS

Artigo 45 - Os empreendimentos em sistema de condominio urbanistico devem obedecer,
no que couber, as disposi¢oes desta Lei, inclusive no que concerne as areas e dimensoes
minimas das unidades autbnomas estabelecidas para a zona em que estiverem situados.

Artigo 46 — A implantagédo de condominios urbanisticos sera caracterizada de acordo com
o0 artigo 48 do Plano Diretor de Desenvolvimento como:

| - Edificio condominial: a implantacdo de uma unica torre de edificio com mais de trés
pavimentos, sendo térreo mais dois no minimo, em um unico terreno ou gleba.

Il — Condominio urbanistico horizontal: a implantacdo de mdultiplas unidades habitacionais
de no maximo dois pavimentos compostas em um unico terreno ou gleba de modo a criar
ruas, pracas e areas de lazer de uso particular.

[Il - Condominio urbanistico vertical: a implantacdo de mais de uma torre de edificios com
mais de trés pavimentos, sendo térreo mais dois no minimo, compostos de multiplas
unidades habitacionais em um anico terreno ou gleba, de modo a criar ruas, pracas, areas
de estacionamento e areas de lazer de uso particular.

IV — Vilas Residenciais: a implantacdo de mdultiplas unidades habitacionais isoladas,
agrupadas ou geminadas, de no maximo dois pavimentos dispostas de modo a formar
ruas, ou pragas internas, e espacos de uso comum, em areas nao superiores a 6.000 mz2,
Artigo 47 — Os condominios somente poderdo ser instalados em lotes e glebas ja
parceladas e urbanizadas, observadas as disposi¢cdes da lei de zoneamento quanto a
permissao do uso no local.

Paragrafo Unico - Para efeitos deste artigo, consideram-se urbanizadas, as areas
com minimamente a seguinte infraestrutura:

I- Rede de agua;
II- Rede de energia elétrica,

lll- Rede de coleta de esgoto,



IV- Guias e sarjetas;

V- Sistema de escoamento de 4guas pluviais;
VI- Rede viaria pavimentada;

VII- Quadras definidas pelo arruamento oficial.

8 1° — Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia dos requisitos dos incisos
supracitados no caput deste artigo fica 0 empreendedor responsavel por adequar a
infraestrutura a necessidade do empreendimento conforme exigéncia dos 6rgaos
competentes.

§ 2° - A implantagdo de condominios urbanisticos em glebas com area superior a
20.000 m? (vinte mil metros quadrados) ndo parceladas inseridas no perimetro urbano
devera ser precedida de implantacéo de loteamento, conforme diretrizes do parcelamento
do solo urbano, permanecendo remanescente a area do condominio.

8 3° - Fica vedada a implantacdo de condominios urbanisticos lindeiros em glebas
superiores a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), considerando-se como condominios
lindeiros, os condominios cujas confrontantes em uma ou mais faces nao sejam
separadas pelo sistema viario.

§ 4° - Ficam vedadas a instalagdo de Condominios Urbanisticos na Zona Rural e
nas Zonas de Expanséo do Municipio.

Artigo 48 - Os condominios deverdo atender aos seguintes requisitos:

| — A area do empreendimento ndo devera ser superior a 75.000 m2 (setenta e cinco mil
metros quadrados), observadas as disposices da zona urbana em que se situa o
empreendimento;

Il — Os empreendimentos ndo poderdo interromper a continuidade das vias de transito
rapido ou arteriais existentes, bem como do sistema viario projetado;

[l — O poligono maior que contém o condominio ndo podera exceder a 275 m (duzentos e
setenta e cinco metros) em seu maior lado;

IV — Os empreendimentos deverdo reservar ao longo das vias em seu entorno, passeio
publico, que devera acompanhar a largura dos passeios do loteamento onde 0 mesmo
estiver inserido, observando-se diretrizes das Secretarias de Planejamento,
Desenvolvimento e Meio Ambiente e de Mobilidade Urbana e Sistema Viario;

V - O espaco de uso comum deverd reservar no minimo 10% (dez por cento) de area
permeavel;

VI — Os empreendimentos deveréo efetuar os fechamentos nas faces confrontantes com
as vias e logradouros publicos, utilizando elementos que ndo configurem impeditivo visual
da paisagem urbana, permitindo-se a implantacdo de muros ou elementos fechados em no



maximo 40% da medida das testadas do lote ou gleba, devendo os 60% restantes serem
executados por elementos visualmente permeaveis;

VIl — Nas faces confrontantes com as vias publicas existentes ou projetadas, 0s
empreendimento deverdo reservar recuo minimo de 1,5 m (um metro e meio) entre o
passeio publico e o elemento de vedacao, podendo esta area ser computada como area
permeavel.

Paragrafo Unico: Excetuam-se do disposto do inciso VII os edificios condominiais.

Artigo 49 — Além dos dispostos no artigo anterior, cabera aos condominios, no que tange
as areas de estacionamento e circulacédo dos veiculos:

| - dispor de pelo menos uma vaga de garagem por unidade habitacional e quando a
unidade autbnoma tiver area construida maior ou igual a 80 m? (oitenta metros
guadrados), exigir-se-a mais que uma vaga,;

Il - Nos Edificios Condominiais de uso misto ou comercial, exigir-se-4 uma vaga para cada
50 m? (cinquenta metros quadrados) de area construida;

[l — As vias de circulacéo interna deverao ter leito carrocavel com largura minima de 7
(sete) metros, prevendo-se a possibilidade de retorno;

IV — Os condominios urbanisticos deverao prever vagas de estacionamento para visitantes
na proporcao de uma vaga para cada 15 (quinze) unidades habitacionais.

Artigo 50 - Compete exclusivamente aos condominios em relacdo as suas areas internas:

| - a implantacdo e manutencao de sua infraestrutura e das areas e equipamentos de uso
comum;

Il — a instalacdo e manutencao dos equipamentos de prevencdo e combate a incéndios;

lIl — realizar a coleta dos residuos gerados pelo condominio e encaminha-los até o local da
coleta em area publica;

IV — os condominios deverdo manter coleta seletiva dos residuos e dispor de local
apropriado para a correta armazenagem e encaminhamento, junto a divisa do passeio
publico e nas proximidades da portaria para correta armazenagem e encaminhamento;

CAPITULO VI
DAS COMPETENCIAS

Artigo 51 - As competéncias para os procedimentos administrativos para fixacdo de
diretrizes e aprovacéo de projetos de parcelamento do solo serdo estabelecidos por ato do
Executivo ap6s parecer da COAP (Comissdo de Aprovacdo de Loteamentos,
Desmembramentos, Desdobros, Condominios Urbanisticos e demais atividades de
ocupacdao urbanistica) e do C.D.U. (Conselho de Desenvolvimento Urbano).



Artigo 52 - Na andlise do projeto, pelos 6rgdos competentes, deverdo ser apontadas
todas as eventuais incorre¢bes técnicas através de um Unico "comunique-se" e O
atendimento por parte do interessado também devera ser feito de Unica vez, sob pena de
indeferimento do pedido.

Artigo 53 - Qualquer parcelamento do solo, caracterizado nos termos desta Lei, devera
obedecer o dimensionamento minimo dos lotes, recuos, coeficientes de aproveitamento
minimos e maximos e taxa de ocupacao fixados para as diferentes zonas de uso, ou para
todas as zonas, pela legislacdo de uso e ocupacado do solo do Municipio de Rio Claro, do
zoneamento e do Plano Diretor de Desenvolvimento.

Artigo 54 - As areas definidas em projetos de parcelamento do solo urbano, como areas
verdes ou institucionais, ndo poderdo em qualquer hipétese, ter sua destinacao, fim e
objetivos originalmente estabelecidos, alterados, desde a aprovacao dos projetos (art,189,
§1°, lll, da L.O.M.).

Artigo 55 - Fica o Executivo autorizado a estabelecer critérios para a regularizacéo e
urbanizacdo de assentamentos e parcelamento irregulares do solo (art,192, § 1°. da
L.O.M.).

Artigo 56 - Todos os prazos fixados nesta Lei serdo contados em dias corridos.

Artigo 57 - O cumprimento dos prazos fixados nesta Lei, para expedicdo de diretrizes,
aprovacao de projetos e vistorias, sdo de inteira responsabilidade dos dirigentes dos
0rgaos que participam desses processos.

Artigo 58 - O numero de vias de copias de plantas constantes da documentacéo nesta Lei
podera ser alterado por ato do Executivo.

Artigo 59 - A presente Lei se aplica imediatamente aos processos de aprovacdo de
loteamentos, desmembramentos e desdobros, em tramitagcdo nos 0rgdos competentes da
Prefeitura Municipal de Rio Claro, e que ainda ndo tenham sido aprovados.

Artigo 60 - A regulamentacdo das normas contidas nesta Lei, sempre que necessario,
devera ser expedida no prazo maximo de 90 (noventa) dias.

Artigo 61 - Esta Lei entrarA em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicbes em contrario, e, em especial, a Lei n° 1.804, de 21 de dezembro de 1982 e
2.112 , de 22 de dezembro de 1986 e a Lei 2493 de 06 de agosto de 1992.

Rio Claro, 02 de Janeiro de 2012



QUADRO | - Dimensdes das vias de circulacao

Dimensdes Minimas

Faixa
TIQ/?ade Pass_eio C'C;?JV'a Leito | Leito Artlcglgdora Canteiro Total
Publico . . 1 2 Central/Separador/Ordenador
Ciclofaixa Transporte
Publico
Expressa
ou de 6 3 9 9 7 3 37
Transito
Rapido
Marginal 6 3 9 0 0 0 18
Arterial 6 3 7 7 3,5 3 33
Coletora 6 2 9,5 0 3,5 0 21
6* 0 9 0 0 0 15
Local

*Obrigatério destinar 1/3 da largura do passeio para implantagéo de area

non aedificandi”

Valores expressos em metros

QUADRO Il - Exemplos de implantacdo das vias de circulacéo

a) Via Expressa

b) Via Marginal

bt 2 e

c) Via Arterial




d) Via Coletora

e) Via Local




